
今、団地投資を考える

築古団地の魅力と節税効果：低コスト投資で高利回りを実現する方法

築古団地への投資は、初期費用を抑えつつ高い利回りを期待できる魅力的な選択肢です。特

に東京・神奈川や埼玉などの首都圏では、400万円以下で購入できる物件も存在し、投資家

にとってアクセスしやすい市場です。加えて、築古物件ならではの減価償却を活用した節税

効果や、リフォームを通じて入居者を確保しやすい点も注目されています。今回は、築古団

地の魅力とともに、節税のメリットや投資のリスク対策について解説します。
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1. 団地の魅力とは?

団地は、低価格で購入できる点が最大の魅力です。特に東京や埼玉など首都圏では、3DKの

団地を400万円以下で購入できるケースも珍しくありません。こうした物件は、初期投資を

抑えたい新規投資家にとって非常に有利です。さらに、団地はリフォームを施すことで入居

者を確保しやすく、リフォーム費用を抑えつつも高い利回りを実現できる可能性があります

また、築古物件は耐用年数を超えた物件が多く、短期間で減価償却が可能です。これにより

節税効果が高まり、投資全体のキャッシュフローが向上します。

2. 団地の節税効果

団地への投資の大きなメリットは、減価償却を通じた節税効果です。不動産の減価償却は、

物件の価値を年々減少させる経費として計上し、課税所得を圧縮します。特に法定耐用年数

を超えた物件の場合、減価償却が短期間で行えるため、投資初期に多くの減価償却費を計上

し、節税効果を早期に享受できます。

また、団地を購入する際は、土地価格の割合が少ない物件を選ぶことが推奨されます。土地

は減価償却の対象外のため、建物価格の割合が高い物件を選ぶことで節税効果を最大限に引

き出すことができます。

3. 女性に適した不動産投資

女性にとって、団地への投資はライフスタイルに合わせた柔軟な資産形成の手段となります

。物件選びにおいては、生活のしやすさや安全性に配慮した物件を選ぶことで、入居者にと

っても魅力的な物件となります。また、女性優遇制度を活用することで、有利な融資条件で

不動産を購入できることも一つの強みです。（様々な条件はありますが）

さらに、不動産投資は長期的な資産形成に寄与し、安定した収入源として老後の生活資金を

支える手段にもなり得ます。女性は平均寿命が長いため、長期的に見ても不動産投資は有効

な選択肢です。

4. 投資におけるリスクと対策

団地への投資において、最も懸念されるリスクは空室リスクです。これを軽減するためには

、需要の高いエリアを選ぶことが不可欠です。交通の便が良く、生活利便性の高い地域では

、入居者の確保が容易であり、空室率の低減が期待できます。

物件選びの際には、建物の状態や立地、周辺環境を慎重に評価することが重要です。また、

投資後の出口戦略を事前に計画しておくことも重要です。

団地は入居者退去後、再度賃貸で貸す事も出来ますが実需での売却も有効です。リノベをし

て売却益を狙うことも可能です。空室はリスクだけではありません。

物件の市場動向や売却時の需要を把握し、売却タイミングを見極めることで、投資のリスク

を最小限に抑えることができます。

まとめ

築古団地は、低価格で購入できるだけでなく、リフォームや減価償却を通じた節税効果を活

用することで、高い利回りと安定したキャッシュフローを実現できます。特に、女性投資家

にとっては、ライフスタイルに合わせた柔軟な投資が可能です。一方で、空室リスクや物件

の選定には慎重な評価が必要です。団地への投資を検討する際には、物件の立地や建物の状

態、将来的な出口戦略を考慮しながら、長期的な視点で計画を立てることが重要です。

団地への投資に興味がある方は、ぜひ弊社に相談して最適な物件選びをスタートしてみてく

ださい。ご質問やご意見があれば、コメント欄でお気軽にお知らせください。
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